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Rady Miasta Zielonka

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zielonka dla terenu szkoly podstawowej przy ul. Staszica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz. 609 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)
w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r., poz. 1688), w zwigzku z uchwata nr LIX/582/23 Rady Miasta Zielonka z dnia 30 sierpnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka dla terenu szkoly podstawowej przy ul. Staszica,
stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka, zatwierdzonego uchwatg nr XVIi/145/08
Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008 r. zmienionego uchwatg nr LIX/583/2023 Rady
Miasta Zielonka z dnia 30 sierpnia 2023 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla
terenu szkoly podstawowej przy ul. Staszica, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2.
1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymailng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologiczne
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$C zabudowy,
minimalna liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw;

6) szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
2. W planie nie okres$la sie, poniewaz nie wystepuja w obszarze planu:

1) zasady ochrony dziedzictiwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

5) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustaleri w zakresie krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak
sporzadzonego audytu krajobrazowego dla obszaru wojewédztwa.

§ 3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego
planem.

2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji: UE-US;
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej: KDL;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowanie wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania w metrach;

5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla terenu szkoly podstawowej przy ul. Staszica

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami
planu:

1) pomnik przyrody.
§4.
1. llekro¢ w planie uzywa sig okreslen takich jak:

1) "dach plaski” nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci
nie wiecej niz 129

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu
linie ograniczajgcg teren na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw; z wyjatkiem
balkonéw, okapdéw, dachow, ktére moga by¢ wysuniete do 1,5 m przed te lini¢ oraz schodow
zewnetrznych, podestéw, ramp, taraséw zlokalizowanych na poziomie terenu, podjazdow dla
niepetnosprawnych;

3) "przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumieé: rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania oraz dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

4) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym.

2. Pozostale, niezdefiniowane okres$lenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy
rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu
stownikowym.

Rozdziat 2

Ustalenia ogéine

§5.

1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2)dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub ich czesci niezgodnych z parametrami
i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach planu,
z mozliwoscig ich przebudowy w sposdb niezwiekszajacy kolizji z pozostatymi ustaleniami
planu.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze
negatywny wptyw oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu,
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3) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach
odrebnych poza granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) dla terenu 1UE-US przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3.Ustala sie nastepujace szczegolowe zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie parametry dziatek na terenie 1UE-US:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustala sie kat potozenia granicy dziatki:

a) w zakresie: 70° = 110° w stosunku do pasa drogowego,

b) réwnolegle lub prostopadle do istniejgcych granic dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej
oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikaciji:

1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sie, ze ukiad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione
ponizej drogi wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu: 1KDL i 1KDD,

b) ustala sie obstuge komunikacyjng istniejgcego i projektowanego zagospodarowania
terenu z drég oznaczonych symbolami: 1KDL i 1KDD;

2) w zakresie parkowania nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej
niz:

a) 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych dla ustug edukaciji,
b) 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie dla ustug sportu i rekreacii;

3) ustala sie realizacje miejsc do parkowania na terenie ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji
oznaczonym symbolem 1UE-US oraz na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczone;j
symbolem 1KDD - ul. Szkolna;

4) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;:

a) nakazuje sie lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych, na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi,
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b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drég publicznych w sposob niekolidujacy z projektowanym lub
istniejacym zagospodarowaniem tych terenéw, w miejscach dostepnych dla wtasciwych
stuzb eksploatacyjnych,

¢) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m,

d) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
ustala sie jej powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych
funkcjach w zalezno$ci od potrzeb oraz przebiegéw istniejgcych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej o przekroju minimum
@ 110 mm,

b) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
minimum @ 200 mm,

b) nakazuje sie podtgczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich
obstugi,

c) zakazuje sie odprowadzania $ciekow bytowych do ziemi,

d)w przypadku powstania $ciekdw niespeiniajgcych standardéw, dopuszcza sig ich
odprowadzanie do kanalizacji sanitarnej badz ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wtasnym
inwestora, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne
wykorzystanie np. oczka wodne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni
utwardzonych przed ocdprowadzeniem do ziemi,

¢) dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag:

a)ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej iprojektowanej sieci
elektroenergetyczns;j,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe stacji transformatorowych oraz sieci
rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia,

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii z instalacji odnawialnych zrédet energii z urzadzen
technicznych zamontowanych na budynkach, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
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d) dopuszcza sie wytwarzanie energii z instalacji odnawialnych zrédet energii z urzadzen
niezamontowanych na budynkach o mocy zainstalowanej do 500 kW na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dopuszcza sie budowe i uzytkowanie indywidualnego Zrédta zaopatrzenia w gaz do czasu
objecia dziatki budowlanej siecig gazowa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujgcych sie brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza,

b) dopuszcza sie wykorzystanie instalacji odnawialnych Zrédet energii z urzadzen
technicznych zamontowanych na budynkach, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) dopuszcza sie wykorzystanie instalacji odnawialnych zrodet energii z urzadzen
niezamontowanych na budynkach o mocy zainstalowanej do 500 kW na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji: ustala sie objecie obszaru planu dostgpem do sieci
telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach
porzgdkowych,

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajgcy dostep do nich
z drog publicznych,

c) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadéw wytacznie na obszarze dziatek wiasnych.

6. Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej
mowa w art.36ust.4ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe
§6.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE-US ustala sig:
1) przeznaczenie terenow: teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreaciji,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizowanie uzbrojenia terenu,
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b) ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
- minimalng: 0,35,
- maksymalna: 3,0,
c) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
d) ustala sie maksymainy udziat powierzchni zabudowy - 0,6,
e) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacije nadziemne — 18 m,

f)ustala sie stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych
o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie 12° - 45°,

g) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich,
h) dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: na terenie znajduja sie
dwa pomniki przyrody — dab szyputkowy i lipa drobnolistna, ktérych ochrona odbywa sig¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§7.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie
uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym drogi od strony
pétnocnej i poludniowej z dalszym ciggiem drogi publicznej,

b) ustala sie szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, czg$¢
drogi zlokalizowana jest poza obszarem planu.

§8.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie
uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

a) ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym drogi od strony
zachodniej i wschodniej z dalszym ciggiem drogi publicznej,

b) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, czes¢
drogi zlokalizowana jest poza obszarem planu.
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Rozdziat 4
Przepisy koricowe
§o.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zielonka.
§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Nr ......... foeeiin. |
Rady Miasta Zielonka

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ziozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dia
terenu szkoly podstawowej przy ul. Staszica

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla terenu
szkoly podstawowej przy ul. Staszica zostat wylozony do publicznego wglagdu w dniach
12 kwietnia 2024 r. — 3 maja 2024 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 17 maja 2024 .

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn.
zm.), do Burmistrza Miasta Zielonka uwagi hie wplynety.



Zatgcznik nr 3
do Uchwaty Nr ......... A Lo
Rady Miasta Zielonka

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadann wiasnych Miasta zwigzanych
z uchwaleniem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka
dla terenu szkoly podstawowej przy ul. Staszica

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz 977 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, Zze w granicach
opracowania planu przewiduje sie realizacje zadan wiasnych Miasta z zakresu:

1) modernizacji i utrzymania istniejgcych drég publicznych;
2) modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu.

Udziat Miasta Zielonka w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wiasciwymi uchwatami
Rady Miasta Zielonka w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach
publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.



Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr ......... Lo Lo,
Rady Miasta Zielonka

Zatgcznik4.gmi

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miasta
Zielonka przygotowata dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigcy zatacznik nr 4 w postaci cyfrowej do niniejszej uchwaty.






<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?><wfs:FeatureCollection
xmlns:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.
@" xmlns:gco="http://www.isotc211.org/2005/gco"
xmlns:gmd="http://www.isotc211.0org/2005/gmd"
xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2"
xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"

xmlns :wfs="http://www.opengis.net/wfs/2.0"
xmlns:xlink="http://www.w3.0rg/1999/x1link" timeStamp="2024-05-14T09:51:26Z"
numberReturned="3" numberMatched="unknown"
xsi:schemalLocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schem
as/app/1l.0
https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowani
ePrzestrzenne.xsd http://www.opengis.net/gml/3.2
http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd http://www.opengis.net/wfs/2.0
http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd"><wfs:member><app:AktPlanowaniaPrzest
rzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6380_143404-MPZP_P_20240514T000000" ><gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.
pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6386/1
43404-MPZP/P/20240514T000000</gml : identifier><app:idIIP><app:Identyfikator><app:
przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6380/143404-MPZP</app:przestrzenNazw><app:lokalnyId>P</
app:lokalnyId><app:wersjald>20240514T000000</app:wersjald></app:Identyfikator></
app:idIIP><app:poczatekWersjiObiektu>2024-05-14T00:00:00</app:poczatekWersjiObie
ktu><app:tytul>Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka
dla terenu szkoly podstawowej przy ul. Staszica</app:tytul><app:typPlanu
x1link:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/TypA
ktuPlanowaniaPrzestrzennegoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego"
xlink:title="miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego”
/><app:poziomHierarchii
x1link:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infraLo
cal” xlink:title="sublokalny" /><app:status
x1link:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneralvalue/adoptio
n" xlink:title="w trakcie przyjmowania"
/><app:mapaPodkladowa><app:MapaPodkladowa><app:data>2023-10-03</app:data><app:re
ferencja>MPZP Miasta Zielonka dla terenu szkoly podstawowej przy ul. Staszica
zostal sporzadzony w wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej wydanej z
paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
</app:referencja></app:MapaPodkladowa></app:mapaPodkladowa><app:zasiegPrzestrzen
ny><gml:MultiSurface srsDimension="2"
srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178" ><gml:surfaceMember><gml:Pol
ygon><gml:exterior><gml:LinearRing><gml:posList>5796621.48 7510608.24 5796603.87
7510583.21 5796603.87 7510583.21 5796570.0 7510607.1 5796570.0 7510607.1
5796561.6 7510594.41 5796561.6 7510594.41 5796557.62 7510588.39 5796557.62
7510588.39 5796524.33 7510611.38 5796524.33 7510611.38 5796516.861747319
7510616.5275106095 5796516.861747319 7510616.5275106095 5796528.46 7510634.08
5796528.46 7510634.08 5796565.18 7510688.789999999 5796577.42 7510707.109999999
5796589.559999999 7510725.289999999 5796616.336251949 7510765.333367741
5796616.336251949 7510765.333367741 5796656.96 7510736.87 5796656.96 7510736.87
5796678.74 7510721.62 5796678.74 7510721.62 5796676.22 7510718.2 5796676.22
7510718.2 5796675.5600000005 7510717.3100000005 5796675.5600000005

7510717 .3100000005 5796674.68 7510716.13 5796674.68 7510716.13 5796641.86
7510669.47 5796641.86 7510669.47 5796655.87 7510659.47 5796655.87 7510659.47
5796639.71 7510635.29 5796639.71 7510635.29 5796623.49 7510611.22 5796623.49
7510611.22 5796621.48
7510608.24</gml:posList></gml:LinearRing></gml:exterior></gml:Polygon></gml:surf



aceMember></gml:MultiSurface></app:zasiegPrzestrzenny><app:dokumentUchwalajacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny
/PL.ZIPPZP.6380/143404-MPZP/DOC" /><app:rysunek
x1link:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlano
waniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6380/143404-MPZP/RYS/20240514T000000"
/></app:AktPlanowaniaPrzestrzennego></wfs:member><wfs:member><app:DokumentFormal
ny gml:id="PL.ZIPPZP.6380_143404-MPZP_DOC"><gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app"”>https://www.gov.
pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6380/143404-MPZP/
DOC</gml:identifier><app:idIIP><app:Identyfikator><app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.
6380/143404-MPZP</app:przestrzenNazw><app:lokalnyId>DOC</app:lokalnyld></app:Ide
ntyfikator></app:idIIP><app:tytul>uchwata Nr .... Rady Miasta Zielonka z dnia
...... w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zielonka dla terenu szkoly podstawowej przy ul. Staszica
</app:tytul><app:data><gmd:CI_Date><gmd:date><gco:Date>2024-05-14</gco:Date></gm
d:date><gmd:dateType><gmd:CI_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xml#CI_DateT
ypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode></gmd:dateType></gmd:CI
_Date></app:data><app:uchwala
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrz
estrzennego/PL.ZIPPZP.6380/143404-MPZP/P"
/></app:DokumentFormalny></wfs:member><wfs:member><app:RysunekAktuPlanowaniaPrze
strzennego
gml:id="PL.ZIPPZP.6380_143404-MPZP_RYS_20240514T000000"><gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.
pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZ
P.6380/143404-MPZP/RYS/20240514T000000</gml : identifier><app:idIIP><app:Identyfik
ator><app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6380/143404-MPZP</app:przestrzenNazw><app:lok
alnyId>RYS</app:lokalnyId><app:wersjald>20240514T000000</app:wersjald></app:Iden
tyfikator></app:idIIP><app:poczatekWersjiObiektu>2024-05-14T00:00:00</app:poczat
ekWersjiObiektu><app:tytul>Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zielonka dla terenu szkoly podstawowej przy ul.
Staszica</app:tytul><app:lacze>https://bip.zielonka.pl/api/files/39537</app:lacz
e><app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
</app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego><app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:ro
zdzielczoscPrzestrzennas><app:plan
x1link:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrz
estrzennego/PL.ZIPPZP.6380/143404-MPZP/P/20240514T000000"
/></app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego></wfs:member></wfs:FeatureCollection
>



UZASADNIENIE

projektu uchwaty

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta

Zielonka dla terenu szkoty podstawowej przy ul. Staszica

Przyjmuje sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla terenu
szkoty podstawowej przy ul. Staszica, do sporzadzenia ktérego przystgpiono na podstawie
uchwaty Nr LIX/582/23 Rady Miasta Zielonka z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 1-2 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.),
uwzgledniajgc:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu stwarzajgcych
mozliwosci realizaciji i rozbudowy istniejacej szkoly. Okresla sie¢ maksymalng wysoko$c
zabudowy, nadziemng intensywno$¢ zabudowy, udziat powierzchni zabudowy oraz
udziat powierzchni biologiczne czynnej;

walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez wprowadzenie zapisow
wykluczajgcych lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oraz
potencjalne znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu oraz
zakazujagcym przekraczania standardéw jakosci srodowiska ustalonych w przepisach
odrebnych poza granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leénych — projekt planu wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekéw oraz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,
majgce na wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Projekt planu wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionainego Dyrektora Ochrony
Srodowiska;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
— na obszarze planu nie wystepujg zabytki, oraz dobra kultury wspélczesnej, z uwagi na
to plan nie okresla wymagan w tym zakresie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — w zakresie wymagan potrzeb oséb niepetnosprawnych nakazuje
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzenie planu podyktowane jest koniecznoscig



rozwoju istniejacego szkoty, obszar opracowania skomunikowany jest poprzez istniejace
drogi publiczne — ul. Szkolng i Staszica;

« prawo wilasnosci — nie wystepuje sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu,
korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem statoby sie niemozliwe lub ograniczone;

+ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
nie znajdujg sie tereny i obiekty speiniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

+ potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu dopuszczaja rozbudowe istniejace]
szkoly publicznej co chroni interes publiczny;

» potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdinosci sieci

szerokopasmowych — dopuszcza sie realizowanie wszelkich sieci i urzgdzen
infrastruktury  technicznej. Plan  miejscowy nie ogranicza rozwoju sieci
szerokopasmowych;

» zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat spoteczenstwu
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie skiadania uwag
i wnioskéw, wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna i papierowa projektu planu
udostepniona byta w Urzedzie Miasta Zielonka, w sposéb pozwalajgcy jednoznacznie
na zidentyfikowanie danej nieruchomosci zwykorzystaniem wektorowej mapy
zasadniczej;

« zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Po podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla terenu szkoly podstawowej przy
ul. Staszica Burmistrz Miasta Zielonka wediug art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym kolejno:

- ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla
terenu szkoty podstawowej przy ul. Staszica, przyjetej uchwata nr LIX/582/23 Rady Miasta
Zielonka zdnia 30 sierpnia 2023 r., oraz opracowania prognozy oddziatywania na
srodowisko okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;

- zawiadomit na piémie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla terenu szkoty podstawowej
przy ul. Staszica, oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu;



- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacii
koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na sSrodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla terenu szkoly podstawowej przy
ul. Staszica;

- w procedurze planistycznej nie zostaly ztozone wnioski, nie bylo koniecznosci ich
rozpatrywania;

- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;
- sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia projektu planu miejscowego;

- uzyskat wymagane ustawa opinie, zgody i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko;

- wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnier;

- ogtosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wylozyt ten projekt wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 12 kwietnia
2024 r. do 3 maja 2024 r. oraz w dniu 23 kwietnia 2024 r. zorganizowat dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczyt termin do 17 maja 2024 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczgce projektu
planu i proghozy oddziatywania na $rodowisko;

- podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono
uwag.

Tym samym zostaly zakornczone prace zwiazane ze sporzgdzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej.

Ustalajgc zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego organ rozwazyt
przede wszystkim interes publiczny, zmierzajgcy do umozliwienia rozbudowy istniejgcej
szkoly publicznej uwzgledniajac analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniem uzytkownika terenu
w granicach  dopuszczonych ustaleniami  studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajgc mu rozbudowe izagospodarowanie
nieruchomosci na cele zabudowy ustug o charakterze spotecznym.

Przedmiotowy obszar planu to istniejacy, ogrodzony teren zagospodarowany ustugami
oéwiaty. Przyjete rozwigzania okreslajgce parametry zabudowy izagospodarowania
uwzgledniajg dgzenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, gdyz
opierajg sie na istniejacym dostepie do drég publicznych.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
zbadano czy przyjete funkcje terenu beda zrédiem wptywoéw dlia budzetu gminy. Z uwagi na
funkcje terenu nie przewiduje sie wzrostu podatkéw od gruntu i nieruchomos$ci. W prognozie
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nie zostata okre$lona warto$¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie
ekonomicznej inwestycji). Przyjete zatozenia nie przewidujg opfacalnosci przedsigwzigcia
w aspektach ekonomicznych jedynie w aspekcie spotecznym.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 64
ust. 2, art. 67 ust. 3 ustawa zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, plan miejscowy uchwala
rada miasta, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczeénie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Czeé¢ tekstowa planu stanowi tresé uchwaly, czeé¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygniecia i dane przestrzenne stanowig zataczniki do uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Zielonka niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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