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Elektronicznie . .
oo ol—®_ " podpisany przez Rady Miasta Zielonka

Andrzej Marek Grodzki z dnia o 'utego 2026 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci

stanowigcych wlasnos¢ Gminy Zielonka oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania
na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a), art. 40 ust. 1§ 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) Rada
Miasta Zielonka uchwala, co nastepuje:

§1
Postanowienia ogélne

1. Uchwata okre$la zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych
wtasno$¢ Gminy Zielonka oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zasady zawierania kolejnych umow
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg
kolejng umowe, ktérej przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

2. Postanowien niniejszej uchwaty nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zielonka.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.)

2) Gminie — rozumie sie przez to Gmine Zielonka,

3) Radzie — rozumie sie przez to Rade Miasta Zielonka,

4) Burmistrzu- rozumie sie przez to Burmistrza Miasta Zielonka.

4. Nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Zielonka gospodaruje Burmistrz
W oparciu o przepisy ustawy oraz zasady okreslone w niniejszej uchwale, o ile ustawy
szczegolne nie stanowig inaczej.

5. Zasady gospodarowania nieruchomosciami stosuje sie odpowiednio do catosci, jak
i czesci nieruchomosci.

§2
Zasady nabywania i zbywania oraz zamiany nieruchomosci

1. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy od o0séb fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek
samorzgdu terytorialnego i innych oséb prawnych nastepuje w drodze:
1) zawarcia umowy sprzedazy,
2) nabycia w drodze pierwokupu,
3) przyjecia darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku, zapisu lub Zamiany,
4) oddania w uzytkowanie wieczyste,
5) wywlaszczenia na rzecz Gminy,
6) innych czynnosci prawnych.



o

Gmina nabywa nieruchomoéci do gminnego zasobu nieruchomosci w  zwigzku
z koniecznoscig realizacji zadan wilasnych Gminy lub obowigzkami wynikajgcymi
Z przepisow szczegoinych.

Gmina nabywa nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomosci, kierujgc sig

zasadami okreslonymi w ustawie i w niniejsze] uchwale oraz przeznaczeniem

nieruchomosci z uwzglednieniem dokumentéw planistycznych oraz strategicznych.

Nieruchomosci wchodzgce w skitad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ zbywane

oraz oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu lub w drodze

bezprzetargowe], wedtug zasad okreslonych w ustawie oraz w niniejszej uchwale.

Nabycie lub zbycie nieruchomosci wymaga uzyskania stosownej zgody Rady.

O formie przetargu decyduje Burmistrz stosownie do zapiséw ustawy,

Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa si¢ poprzez:

1) zawarcie umowy sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, zamiany lub darowizny,

2) wniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
aportem do spétki prawa handlowego,

3) przekazanie nieruchomosci, jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie
gminnegj osoby prawnej,

4) przekazanie nieodptatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spétce, o ktérej
mowa w art. 14 ust.1 albo ust. 1a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno — prywatnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1637), na czas realizacji przedsiewziecia
w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego.

Wyraza sig zgode na dokonywanie zamiany nieruchomos$ci wchodzgcych w sktad

gminnego zasobu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie.

§3

Dzierzawa, najem i uzyczenie nieruchomosci

. Nieruchomosci oddaje sie w dzierzawe, najem [ub uzyczenie na czas oznaczony diuzszy

niz 3 lata w trybie przetargowym, zgodnie z przepisami ustawy z zastrzezeniem ust. 2,

. Rada wyraza zgode na odstgpienie od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy,

najmu oraz uzyczenia w przypadkach wskazanych w ustawie oraz gdy umowa dzierzawy,
najmu lub uzyczenia jest zawierana z dotychczasowym dzierzawcs, najemcy lub
podmiotem uzyczajgcym nieruchomosé, gdy po dotychczasowej umowie zawartej na czas
oznaczony, strony zawierajg kolejng umowe na okres do 3 lat, ktorej przedmiotem jest ta
sama nieruchomos$¢.

. Wysoko$é minimalnych stawek czynszu dzierzawnego lub najmu okre$la Burmistrz

w formie zarzgdzenia.

W umowie dzierzawy, najmu oraz uzyczeniu powinny znalezc sig zapisy umozliwiajgce

wczesniejsze jej rozwigzanie w przypadku gdyby:

1} nieruchomos$¢ lub jej czes¢ wykorzystywana byla przez drugg strong umowy
niezgodnie z przeznaczeniem nieruchomosci okreslonym umowa,

2) nieruchomos$é lub jej czesci sktadowe przekazane zostaly do korzystania osobom
trzecim bez zgody Gminy.




§4
Zasady obcigzania nieruchomosci

1. Upowaznia sie Burmistrza do obcigzania nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego
zasobu nieruchomosci nastepujgcymi ograniczonymi prawami rzeczowymi:
1) Uzytkowaniem,
2) stuzebnoscig gruntowa,
3) stuzebnoscig przesyiu,
- bez obowigzku uzyskiwania odrebnej zgody Rady z zachowaniem zasad okreslonych
w niniejszej uchwale.

2. Obciazenie nieruchomosci stuzebnoscig nastgpuje za jednorazowym wynagrodzeniem
z wyjgtkiem wskazanym w art. 14 ust. 2 ustawy. Wysokos¢ wynagrodzenia ustala
Burmistrz na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez rzeczoznawce
majgtkowego.

3. Przed zawarciem umowy ustanowienia stuzebnosci, strony umowy sporzadzajg protokot
z rokowan okreslajgcy warunki umowy, a w szczegdlnosci:
1) przebieg stuzebnosci,
2) szczegotowe warunki korzystania z obcigzonej nieruchomosci,
3) czas na jaki stuzebno$¢ bedzie ustanowiona.

4. Koszty zwigzane z ustanowieniem stuzebnosci, a w szczegdlnosci koszty sporzgdzenia
operatu szacunkowego okreslajacego warto$¢ wynagrodzenia za ustanowienie
stuzebnosci, koszty zawarcia umowy ustanowienia stuzebnosci w formie aktu
notarialnego, w tym koszty sgdowe zwigzane z odtgczeniem obcigzanej nieruchomosci
z ksiegi wieczystej oraz wpisu stuzebnosci do ksiegi wieczystej, ponosi podmiot wnoszgcy
o obcigzenie.

§5

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zielonka.

§6

Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly traci moc Uchwata Nr XLI/389/09 Rady Miasta
Zielonka z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie okreslenia zasad wydzierzawiania
nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Zielonka.

§7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od opublikowania w Dzienniku Urzgedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

ZAAKCEPTOWANO POD WZGLEDEM
FORMALNO-PRAWNYM
16.02.2026
Magdalena Olszewska

Radca prawny




UZASADNIENIE
projektu uchwaty

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych
wlasnoéé Gminy Zielonka oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
,do wytgcznej wiasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majgtkowych
gminy, przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu dotyczacych zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegblne nie stanowig inacze;.
Uchwata rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosé, do czasu okreslenia zasad wéjt moze dokonywac tych czynnosci wytacznie za
zgodg rady gminy”.

Zmiana dotychczasowej uchwaty Nr XL1/389/09 Rady Miasta Zielonka z dnia 30 listopada
2009 r. w sprawie okreélenia zasad wydzierzawiania nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
Gminy Zielonka spowodowana jest koniecznoscig aktualizacji zawartych w niej zapisow oraz
usprawnienie dziatan Burmistrza poprzez wprowadzenie zasad dotyczacych nabywania,
zbywania, i obcigzania nieruchomosci stanowiacych witasnoé¢ Gminy Zielonka oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony.
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